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九龍九龍城南角道 3 號  
文物價值評估報告  

 
南角道 3 號的建築物位於新九龍內地段第 2143 號，是一幢戰

前騎樓式唐樓。根據土地記錄，一位名為池嬌的女士於一九三四

年三月就九龍城南角道 3 號地段簽訂政府租契，1 並於同日簽署遊

廊保證書，2 而池嬌以南角道 3 號地下作為通訊地址，顯示建築物

於一九三四年初應該已落成。  
 

歷史價值  

建築物在過去九十年來曾多次易手，並於一九五二年由陸澤

如購入。3 陸澤如於一九七八年將建築物贈予妻子張順和兒子陸達

榮。 4 張順於一九九七年逝世， 5 陸達榮自此成為建築物的唯一業

權人。 6  
 

 

南角道 3 號地下曾用作經營五金店，名為「怡順榮機器五金」，

有關該五金店的資料不多。陸澤如於一九五二年以二萬四千元購

入該建築物時簽訂一份轉讓雙聯契，文件顯示其登記地址為「南

角道 3 號地下」，並註明他是一名「商人」， 7 而一九七八年的送讓

契約，亦提及陸氏一家住在「南角道 3 號一樓」。 8 因此，相信陸

澤如為該五金店的東主，店舖自一九五二年起便開始經營，店名

的「順」字和「榮」字，是取自其妻子和兒子的名字。自二零二

一年起，南角道 3 號的地舖改為咖啡室。  
 

 

位於南角道 3 號的建築物樓高三層，一樓遊廊伸出行人路，

由兩根方柱支撑，形成有蓋行人通道。頂層向內縮入，形成一個

露台。建築物正立面有豐富的裝飾，當中以屋頂的裝飾最為突出。

屋頂設計細緻，建有矮牆，由三個弧形組成，矮牆中間的圓形似

太陽，兩邊以對稱的花卉浮雕作裝飾。遊廊及露台的圍欄原是通

花設計，然而，現時遊廊的圍欄已被填封，而且大部分被抹上水

建𥲒𥲒價值  

                                                 
1  土地註冊處，新九龍內地段第 2143 號政府租契，一九三四年三月二十六

日。  
2  土地註冊處，註冊摘要編號 UB141702，一九三四年三月二十六日。  
3  土地註冊處，註冊摘要編號 UB209533，一九五二年二月二十三日。  
4  土地註冊處，註冊摘要編號 UB1643421，一九七九年六月十六日。  
5  土地註冊處，註冊摘要編號 UB8068059，二零零零年五月五日。  
6  土地註冊處，新九龍內地段第 2143 號的土地登記冊，二零二四年九月十

二日。  
7  土地註冊處，註冊摘要編號 UB209533，一九五二年二月二十三日。  
8  土地註冊處，註冊摘要編號 UB1643421，一九七九年六月十六日。  
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泥，而露台的通花圍欄，下半部已被混凝土覆蓋，只露出上半部。

其他裝飾還包括地下及一樓的柱頭飾線，以及露台下方一排常見

於古希臘建築的齒狀裝飾。頂層露台右邊支柱上方，仍可見完整

的風鈴草雕飾。地下舖面掛有「怡順榮機器五金」的大型招牌，

令人回想起該處是五金店的舊址。店舖入口上方位處閣樓的高

度，有兩排鑲嵌在木框內且造工精巧的花線鐵窗框，而店舖門前

則裝有滑動式鐵閘。店舖入口右邊有一道閘門作保安用途，裡面

有一條又長又斜的混凝土樓梯通上各層。樓梯兩側裝有金屬扶

手，而級面則鋪上木板。  
 
值得注意的是，雖然根據日軍政府家屋登錄所的記錄，建築物

以鋼筋混凝土興建， 9 但見到建築物地下內部部分牆身以花崗石

築砌。因此，相信牆身曾經以混凝土批盪覆蓋，當五金店於二零

二一年改為咖啡室時，牆身表面的批盪被移除並露出花崗石。建

築物地下天花邊緣以裝飾線點綴。咖啡室後方保留了題上五金店

名稱「怡順榮」的舊招牌作展示。建築物是平頂，屋頂仍保留煙

囱。  
 

 

位於南角道 3 號的建築物雖然多年來曾進行一些改動，但其

外部大致保持原貌。建築物的改動包括：地下和一樓右邊支柱上

的部分裝飾因安裝排水管而被移拆，以致正立面兩側支柱上的裝

飾不再對稱。此外，遊廊和露台部分通花圍欄已被覆蓋。除此之

外，屋頂矮牆仍然保存完好，而一樓遊廊過往曾以窗戶圍封，現

已還原為開放式，一如原來設計。 10 縱使五金店於二零一零年代

初已經結業，店舖的鐵窗花、滑動式鐵閘和招牌都保留下來。內

部方面，地下店舖內的花崗石牆身經謹慎處理後，不但被保留，

而且亦被展露出來。天花飾線仍然清晰可見，只是髹上油漆而已。

望向背立面，可見二樓的窗戶已換上新式鋼框。  
 

保持原貌程

度及罕有程

度  
 

這類戰前騎樓式唐樓，尤其像南角道 3 號原真性相對較高的

例子，在香港急速發展的過程中，尤其是在九龍城區，已越來越

罕見。  
 

 

南角道 3 號的地舖多年來一直經營五金店至二零一零年代，

在九龍城區有一定的地區價值。除了銷售一般家用五金器具外，

根據口述資料，該舖也曾為啟德機場提供維修所需的金屬部件。

社會價值和

地區價值  
 

                                                 
9  HKRS57-6-14479.  “N.K.I .L.  2143”，一九四二至一九四五年。  
10  古蹟辦攝於一九九八年的照片。  
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自地下活化為咖啡室後，這裡便成為當區一個地標，吸引年輕顧

客前往區內消閒。  

 
類似南角道 3 號的戰前唐樓曾遍布九龍城，但隨着市區發展，

這類唐樓已越來越罕見。從南角道 3 號的建築物可步行至另外兩

幢同類的騎樓式唐樓，一幢位於侯王道 1 及 3 號（三級歷史建築），

現作餐館用途；另一幢則位於衙前塱道 24 號（三級歷史建築），

由擁有八十年歷史的家族中藥店活化為咖啡室。深水埗另外兩幢

已評級的唐樓包括雷生春（法定古蹟）和元州街 75 號（三級歷史

建築），亦已活化為中醫診所，服務大眾。這些建築物與南角道 3
號均建於同一時期，即一九三零年代。  

 

組合價值  
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